
U N  P R O Y E C T O



ASPECTOS GENERALES
   TAO Inversiones  presenta su más grande e innovador proyecto inmobi l iar io desar ro l lado en la Quin ta Región, l lamado “Mirador Ritoque”, que consiste a grandes rasgos en un Parque Costero Residencial, 

es decir, un complejo habi tacional  que col inda con e l  mar y que a su vez conforma un conjunto residencial  exclusivo, sostenible y de al to nivel ,  con s i t ios emplazados en zona de ex tens ión urbana, pero 

con caracter ís t icas natura les únicas y propias de la zona ta les como la ex tensa y agradable playa de Ri toque, v is tas ampl ias, impactantes y di rec tas a l  mar, equipamientos y sectores comunes de pr imera 

cal idad, y parques natura les de gran envergadura con f lora y fauna nat iva, ent re o t ros e lementos que hacen de es te proyecto, un desar ro l lo único en su especie.

   Es te proyecto busca conformar y consol idar un barr io residencial  a or i l las del  mar ,  e l  cual  se emplaza en Ri toque (balnear io ubicado en la comuna de Quin tero, Región de Valparaíso ) ,  en un ter reno 

plano de 52 hectáreas (pr imera e tapa 25 Ha ) ,  posee s i t ios de ent re los 500 m2 y 1.100 m2 los cuales son 100% urbanizados, con roles independientes  y con todas las comodidades de la c iudad, pero 

en un lugar pr iv i legiado, t ranqui lo y con e l  espacio ópt imo para cons t ru i r  la v iv ienda de tus sueños, con jardines y espacios a l  ai re l ibre como quincho, pisc ina, huer to, e tc.

Todo dent ro de un entorno cál ido, seguro y apacib le.



   Los valores de los s i t ios of recidos f luc túan entre las 2.000 UF  y 12.000 UF  y cuentan con los más 

exc lus ivos y diversos espacios comunes y equipamientos, tales como, centro depor tivo con cancha de 

pádel y mult icancha, sa la de medi tación, sa lón de eventos (Club House ) ,  mi rador a l  mar con senderos 

natura les,  c ic lov ías, parques de más de 1 km  de extensión  con mobi l iar io acorde al  paisaje y f lora 

nat iva de bajo requer imiento hídr ico, cont ro l  de acceso 24/7, senderos t rekk ing y cross count r y,  en t re 

o t ros,  diseñados por e l  reconocido “Tal ler de Arqui tectos Asociados TAA de Pablo Talhouk y Cris t ian 

Winkler”.

   Además, y como se l lo dis t in t ivo de cada uno de los proyectos desar ro l lados por Tao Inversiones 

SpA ,  acorde a su v is ión, e l  proyecto contempla una exhaus t iva y minuciosa preocupación por los 

deta l les,  la sos tenibi l idad en e l  ampl io sent ido de la palabra y e l  medio ambiente, para lo cual  se 

cuenta con un equipo de más de 20 especialistas y el trabajo conjunto con Taibi Addi, reconocido 

paisajista profesional, destacado a nivel nacional con más de 18 años de exper iencia y enfocado en 

la recuperación de suelos,  resguardo de la f lora y fauna del  sector ,  además de la generación de 

ampl ios parques, p lazas y cordones botánicos También se ha desarrol lado un trabajo arduo y 

cuidadoso respecto a la i luminación del complejo, siendo esta respetuosa y armónica, acorde a la l ínea 

general  de es te desar ro l lo inmobi l iar io y las nuevas exigencias.

   Lo anter ior  es posib le gracias a “Espacio Negro, Diseño e I luminación Arqui tectónica”,  asociados 

y especia l i s tas en es te rubro.



UBICACIÓN
ESPECÍFICA
Y DISTANCIAS

MAITENCILLO |  30 MIN .

PLAYA R ITOQUE |  2  MIN .

QUINTERO |  5 MIN .

VIÑA DEL  MAR |  40 MIN .

VALPARAÍSO |  50 MIN .

SANTIAGO | 2 HRS.
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¿POR QUÉ INVERTIR?
   Tao Inversiones SpA ,  empresa encargada del  desar ro l lo de Mirador Ri toque ,  desde sus inicios en el año 2015 

hasta la actualidad, ha conformado, par ticipado y desarrol lado más de 100 proyectos di ferentes ,  jun to a la 

creación de más de 10 empresas asociadas, de diversa índole.

   Respecto al  rubro inmobi l iar io propiamente ta l ,  concernien te a es te proyecto, Tao ha comercial izado 

exi tosamente más de mi l  parcelas y s i t ios (500 hectáreas app. ) ,  sumado al  desar ro l lo de más 10 proyectos 

di feren tes y la comercia l ización de ot ras 700 hectáreas (macrolo tes )  para inmobi l iar ias y ent idades 

desar ro l ladoras. 

   Los precios of recidos en Mirador Ri toque  son al tamente at rac t ivos en re lación a competencia 

nacional y a la ofer ta local ;  es to gracias a l  modelo de venta en blanco y/o en verde de Tao 

Invers iones que permi te a sus c l ien tes e invers ionis tas acceder a opor tunidades exclusivas  con 

precios ent re 30% y un 50% más bajos (según la e tapa o fase en que se encuent re e l  desar ro l lo )  

que ot ros proyectos de la zona y mercado.



   Respecto a la p lusval ía de Mirador Ri toque ,  se es t ima que al  cabo de 3 años, y 

cons iderando e l  valor actual  de adquis ic ión del  presente proyecto, los s i t ios 

dupl iquen su valor  (al ta p lusval ía y ren tabi l idad ) .  

   Los compradores de Mirador Ri toque  quedan resguardados y pasan a formar par te 

en una comunidad, con un reglamento in terno que cuida y protege su entorno ,  jun to 

con normar c ier tos aspectos cons t ruc t ivos, de dis tanciamiento y una ser ie de factores 

que buscan garant izar la plusval ía y e l  cor rec to desar ro l lo del  sec tor.

   E l  concepto de “Si t ios residenciales a ori l las del  mar” es a l tamente at rac t ivo, 

novedoso y con proyección a largo plazo, lo anter ior  debido a sus bajos cos tos de 

mantenimiento y a lo confor table de su tamaño, ideal para cons t ru i r  v iv iendas de buen 

nive l ,  con pat io, jardines u o t ras comodidades. 

   E l  complejo Mirador Ri toque  es uno de los desarrol los más completos del  mercado ,  

of rece grandes áreas verdes y parques ex tensos (más de 1 km ) ,  espacios comunes y una ser ie 

de equipamientos de al to n ive l ,  descr i tos más adelante. 

    E l  proyecto cuenta con todos los ser v ic ios básicos y complementar ios,  equipamientos, y 

reglas de convivencia, necesar ias para garant izar e l  correcto desarrol lo sostenible  del  mismo. 

     Mirador Ri toque ,  además de su innovador modelo de ventas en blanco/verde que 

t rans forma a sus c l ien tes en co- invers ionis tas inmobi l iar ios,  les permi te acceder a precios 

in igualables, inc lus ive con faci l idades de pago.



Mirador a l  mar (paseo
cos tero )  y sa la de yoga

Por ter ía, acceso
cont ro lado 24/7 y salas

de adminis t ración

Urbanización de pr imer n ive l
y exigencias de carácter  

sos tenib le

Agua y alcantar i l lado
de Esval

Luz soter rada ( l íneas 
e léc t r icas subter ráneas )

Cic lov íaCal les y avenidas anchas, 
pavimentadas

Punto l impio de recic la je
y sa la de basura

Salón de eventos (Club
House ) ,  sec tor de quincho,

zona de ejerc ic ios

P laza de niños,
p laza del  agua y sector

de mascotas

Cent ro depor t ivo
con mul t icancha y
cancha de pádel

Sectores de t rekk ing
y parques cos teros

con senderos

Reglamento y exigencias
cons t ruc t ivas para resguardar

de buena forma el  lugar

Compromiso de re fores tación
de cada copropie tar io

(obl igator io )

Hel ipuer to y pat io
para eventos a l

ai re l ibre

Gastos comunes
y fondo de reser va

( resguardo )

VENTAJAS DEL PROYECTO



PLAZOS DE ENTREGA Y PRODUCTOS
ADICIONALES INCLUIDOS

   E l  p lazo máximo para la ejecución global del  proyecto, es deci r,  la implementación de las áreas verdes, los equipamientos y la 

urbanización, es de 24 meses ,  que cor ren a par t i r  de ju l io del  año 2023, con has ta t res potencia les prór rogas de 180 días cada 

una ( t iempo adecuado para que los c l ien tes comiencen a plani f icar sus proyectos de v iv ienda, jun to a la obtención de permisos y 

recursos  para la mater ia l ización de las mismas ) .  E l  va lor de los s i t ios inc luye lo s iguiente: 

P lanimet r ía deta l lada,
archivo de geo- re ferenciación

Si t io es tacado en sus cuat ro 
vér t ices

Pago de Gastos Comunes por 12 meses y por todo
el  per íodo de ejecución del  proyecto (sa lvo

para c l ien tes con pago en cuotas )

Pago to ta l  del  Fondo de Reser va

Gastos de notar ía (promesa y escr i tu ra )
más inscr ipción en e l  Conser vador

de Bienes Raíces de Quin tero



NPLANIMETRÍA REFERENCIAL
MIRADOR RITOQUE ETAPA 1
(AÑOS 2022 Y 2023) A QUINTERO

A RITOQUE



RANGO DE PRECIOS ,
OFERTA EN EL SECTOR
Y VENTAJAS COMPETITIVAS
   E l  rango de precios de Mirador Ri toque ,  para sus e tapas in ic ia les,  con bonif icaciones extra ,  f luc túa ent re las 2.000 y las 12.000 UF ,  es deci r,  un valor 

a l tamente at rac t ivo, compet i t ivo y en algunos casos, bajo e l  va lor de mercado.

   También contamos con una modal idad de compra para micro y macro invers ionis tas,  quienes pueden acceder a precios aún más compet i t ivos .  Además 

somos uno de los proyectos más exc lus ivos y mejor equipados del  sec tor,  col indando a su vez con e l  océano pací f ico (at ract ivo único e impres ionante del  

sec tor;  y a una al tu ra o cota segura ) .  



EXIGENCIAS ,
COMPROMISOS Y
SELLO SOSTENIBLE
  E l  Proyecto Mirador Ri toque ,  se di ferencia de ot ros desar ro l los porque 

posee un al to grado de compromiso y cuidado con el  entorno  en donde se 

inser ta, y además se auto - impone e impone es tas mismas exigencias a sus 

colaboradores y par tners,  con e l  obje t ivo de proteger el  sector ,  su 

biodivers idad y su desar ro l lo fu tu ro (plusval ía ) .

   Para garantizar un desarrol lo armónico en el lugar se detal lan a continuación 

algunas exigencias básicas e in t ransables:



   Las 2 avenidas principales del proyecto tendrán un ancho total aproximado de entre 20 m y 25 m (con 

parques a lo largo de toda la avenida ).

   Los cierres perimetrales deberán ser de madera (2 diseños disponibles ), semi transparentes, de 1,8 m de 

altura y pintados de color negro (opaco ) con “Carbolíneo”. Se permitirá la ornamentación con plantas o 

arbustos, t ipo cerco vivo. 

    El proyecto poseerá áreas verdes de basta extensión, equipamientos con altos estándares de calidad y 

cordones botánicos que permitirán la propagación de f lora y especies nativas, junto al tránsi to natural e 

ininterrumpido de la fauna del sector. 

   Las viviendas deberán ser de estilo mediterráneo y de color blanco y/o negro, con detal les en madera.

   Cada propietario deberá destinar como mínimo 20 m2 a forestar con especies nativas, o bien tener un 

huer to y/o un jardín frondoso.

   El área exigida puede dividirse, por ejemplo considerando el cerco perimetral en el caso de ornamentar 

con árboles, o bien mantener un jardín frondoso en la entrada (espacio de antejardín ). 

  Exist irá un Gasto Común (mensual ) y un Fondo de Reser va. Los GC, Gastos Comunes, inicialmente 

ascenderán 1,5 UF/mes y podría incrementar su valor en hasta 1,5 UF, dependiendo del costo de             

los ser vicios respectivos y necesidades del proyecto.

   El fondo de reser va será de 10 UF para cada si t io y será usado sólo en caso de contingencias mayores. 



NORMATIVAS  Y CONSTRUCCIONES
   Mirador Ritoque posee reglas y restricciones propias, junto con adscribirse a las reglas básicas de constructibilidad, acordes a la normativa de construcción y urbanismo vigente en 

el sector; lo anterior con el objetivo de garantizar el correcto y adecuado desarrollo del sector, y su plusvalía futura. 

   CONSTRUCTIBILIDAD: El coeficiente de constructibilidad es de 0,6, es decir, para un sitio de 500 m2 el máximo posible a construir es de 300 m2 en total. Por otra parte, el Coeficiente 

de Ocupación es de 0.3, es decir, que el máximo a construir en el 1er Piso es de 150 m2 para un sitio de 500 m2, para sitios más grandes aplica el mismo criterio. Cada proyecto 

de vivienda deberá ser analizado y aprobado por la administración general, siendo el presupuesto mínimo de construcción aceptado para los sitios de 35 UF/m2. Cada caso será 

evaluado por la Administración General del Proyecto, quien aplicará criterios de acuerdo a cada modelo constructivo presentado, pudiendo incluso aceptar presupuestos menores. 

   DISTANCIAMIENTOS, ALTURAS Y RESTRICCIÓN (70%): El distanciamiento de los deslindes con los sitios vecinos, para la construcción, deberá ser de al menos 3 m y el antejardín 

de 4 m. Las viviendas podrán tener una altura máxima de 7 m totales (no se podrá tener más de 2 pisos y el segundo piso deberá tener una superficie máxima del 70% del primero). 

Las viviendas podrán tener subterráneo  y una terraza abierta en el techo (aprovechando el 30% libre, máximo). 



   Para las visi tas se recomienda asist ir con ropa cómoda, bloqueador y agua; el recorrido 

suele durar entre 45 minutos y 1,5 horas, dependiendo de los requerimientos de cada 

cliente. 

   En caso que el cl iente decida comprar un si t io, la única forma de garantizar su reser va, 

es mediante una transferencia de $500.000. -  a la cuenta de la inmobil iaria (Tao 

Inversiones SpA ), monto que se descontará del valor total del mismo; con esto, 

garantizamos que el si t io reser vado no sea mostrado ni reser vado por alguien más en un 

plazo máximo de 30 días corridos desde dicha reser va, hasta realizar la firma de la 

promesa de compraventa ( f i rma de promesa y pago total del saldo restante mediante Vale 

Vista no retenido ). El cl iente queda resguardado por una car ta de instrucciones a su favor. 

   El pago del terreno debe ser al contado, y contra la firma de la promesa, en máximo 

30 días después de haber efectuado la reser va. En casos excepcionales se autorizará        

el pago del 50% al momento de la firma de la promesa y del otro 50% a la firma de la 

escri tura (o hasta en 30 cuotas mensuales ); cabe destacar que bajo esta modalidad no 

habrá bono asociado a la compra, es decir, correrá el valor de mercado, sin descuento.

VISITAS,  FORMAS
DE PAGO Y RESERVAS



   La entrega del proyecto completo, con cada uno de sus aspectos prometidos, se 

realizará a más tardar en 24 meses a contar de la fecha de inicio formal del mismo ( inicio 

formal: Jul io del año 2023 ). Es probable que la escri turación de cada si t io con su 

respectivo cliente y la entrega total se realice antes de la fecha indicada en este punto.

   Una vez que se firme la escritura de compraventa defini t iva y la propiedad aparezca 

inscri ta a nombre del respectivo cliente, se podrá hacer uso y goce del si t io, con sus 

respectivas obras asociadas, siempre y cuando la administración general lo apruebe y 

autorice. Antes de lo mencionado, el copropietario solo podrá visi tar la unidad con fines 

recreativos y/o hacer los estudios necesarios (no invasivos ) para la construcción que all í 

planif ique. 

   En caso que el cliente desista de la compra, luego de haber realizado la reser va (y 

después de 48 horas ), puede reemplazar su venta con otro cliente, o bien perderá 

automáticamente su reser va y el monto asociado a ésta. Tao emitirá una factura por los 

ser vicios prestados, que corresponden a: visi ta a terreno, gestión inmobil iaria, comisión 

del vendedor, gastos operacionales y elaboración de promesa de compra/venta 

(abogado ), entre otros. 

VISITAS,  FORMAS
DE PAGO Y RESERVAS



   Los cercos expuestos a continuación son de carácter preliminar; actualmente se está definiendo y diseñando el mejor tipo de cierre, 

que  probablemente no limite su materialidad sólo a madera, pero si su grado de transparencia, la que deberá ser de un 70% o más 

transparente; o bien un cerco vivo (con arbustos u otra especie ). 

IMÁGENES REFERENCIALES
DE CERCOS Y VIVIENDAS
TIPO PERMITIDAS
CERCOS TIPO ADMITIDOS



REFERENTES DE VIVIENDAS
   Viviendas de estilos mediterráneos, modernos y acorde a las especificaciones permitidas (colores blanco, negro y terminaciones en madera y/o cemento, principalmente ).

Los detal les de cierre y construcciones serán definidos en detal le en el “Manual de Construcciones Mirador Ritoque” (actualmente en etapa de borrador ). 



   Durante el úl t imo período se ha trabajado de forma simultánea e intensiva en las diversas áreas que componen Mirador Ritoque, 

lo que ha permitido avanzar, pulir y consolidar el proyecto hacia la dirección que creemos, como equipo e inmobil iaria, es la 

correcta. Dicho lo anterior les dejamos a continuación (páginas 18,19 y 20 del presente brochure ) un resumen con par te de los 

aspectos relevantes.

   Mirador Ritoque se ajusta y adscribe a todas y cada una de las nuevas exigencias y especialidades que componen el proyecto,  

siendo uno de sus puntos destacados el Paisajismo, l iderado por el equipo de Taibi Addi, un especialista reconocido y destacado    

a nivel nacional, con más de 18 años de experiencia en el rubro; sus diseños para el proyecto se centran en la creación de espacios 

armónicos, en cordones botánicos, plazas y parques, considerando especies si lvestres y nativas propias del sector, y de bajo 

requerimiento hídrico.

DESARROLLO GLOBAL
DEL PROYECTO Y PAISAJISMO

Imagen aérea con la ubicación referencial de las Áreas
verdes de Mirador Ritoque.

PARQUE PONIENTE PARQUE ORIENTE

CORDÓN BOTÁNICO NORTE

CORDÓN BOTÁNICO SUR

ACCESO

Planta referencial de la Plaza Central,
compuesta por 4 Sub-plazas.

PLAZA DE BOSQUE

PLAZA DE NIÑOS

PLAZA DE MASCOTAS

PLAZA DE AGUA



   Sumado a los avances descritos en la página anterior, se incluye a continuación
un extracto del desarrol lo de los equipamientos que componen Mirador Ritoque,
de la mano del “Taller de Arquitectos Asociados TAA”, de los renombrados arquitectos 
Pablo Talhouk y Cristian Winkler. 

   Además se incluye una imagen de las simulaciones preliminares de I luminación
del proyecto, desarrolladas por “Espacio Negro, Diseño e Iluminación Arquitectónica”, 
una reconocida empresa especialista en i luminación de proyectos (propuesta 
lumínica armónica y respetuosa con el medio ambiente ).

   Simulaciones 3D preliminares de equipamientos Paseo Mirador y Sala de 
Yoga.  

EQUIPAMIENTOS
E ILUMINACIÓN
ARMÓNICA

MIRADOR MAR MINI ANFITEATRO
PASEO MIRADOR

SENDERO ROCAS
SALA DE YOGA

MIRADOR CIELO



 Simulaciones 3D preliminares de equipamientos 
multicancha y cancha de pádel, Club House (Sala de 
eventos), administración, acceso y otros. 

PLAZA

MULTICANCHA

CANCHA DE PÁDEL

CASETA
Y CONTROL
DE ACCESO

CLUB HOUSE

ADMINISTRACIÓN
CO-PROPIETARIOS

GIMNASIO

CAMARINES
Y BAÑOS

ADMINISTRACIÓN
DEL COMPLEJO 

ASEO
Y RECICLAJE

RUTA F-218: AVENIDA QUINTERO-RITOQUE

   Simulaciones preliminares de iluminación, en parque lineal (paisajismo)
y paseo mirador (equipamiento).



DIRECTOR DE VENTAS MIRADOR RITOQUE 
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