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ASPECTOS GENERALES

TAO Inversiones presenta su mdas grande e innovador proyecto inmobiliario desarrollado en la Quinta Regién, llamado “Mirador Ritoque”, que consiste a grandes rasgos en un Parque Costero Residencial,

es decir, un complejo habitacional que colinda con el mar y que a su vez conforma un conjunto residencial exclusivo, sostenible y de alto nivel, con sitios emplazados en zona de extensién urbana, pero
con caracteristicas naturales Unicas y propias de la zona tales como la extensa y agradable playa de Ritoque, vistas amplias, impactantes y directas al mar, equipamientos y sectores comunes de primera

calidad, y parques naturales de gran envergadura con flora y fauna nativa, entre otros elementos que hacen de este proyecto, un desarrollo Gnico en su especie.

Este proyecto busca conformar y consolidar un barrio residencial a orillas del mar, el cual se emplaza en Ritoque (balneario ubicado en la comuna de Quintero, Regién de Valparaiso), en un terreno
plano de 52 hectareas (primera etapa 25 Hal, posee sitios de entre los 500 m?y 1.100 m? los cuales son 100% urbanizados, con roles independientes y con todas las comodidades de la ciudad, pero
en un lugar privilegiado, tranquilo y con el espacio 6ptimo para construir la vivienda de tus suefios, con jardines y espacios al aire libre como quincho, piscina, huerto, etc.

Todo dentro de un entorno cdalido, seguro y apacible.
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Los valores de los sitios ofrecidos fluctdan entre las 2.000 UF y 12.000 UF y cuentan con los més
exclusivos y diversos espacios comunes y equipamientos, tales como, centro deportivo con cancha de
poédel y multicancha, sala de meditacién, salén de eventos (Club House), mirador al mar con senderos
naturales, ciclovias, parques de méds de 1 km de extensién con mobiliario acorde al paisaje y flora
nativa de bajo requerimiento hidrico, control de acceso 24/7, senderos trekking y cross country, entre

otros, disefiados por el reconocido “Taller de Arquitectos Asociados TAA de Pablo Talhouk y Cristian
Winkler”.

Ademds, y como sello distintivo de cada uno de los proyectos desarrollados por Tao Inversiones
SpA, acorde a su visién, el proyecto contempla una exhaustiva y minuciosa preocupacién por los
detalles, la sostenibilidad en el amplio sentido de la palabra y el medio ambiente, para lo cual se
cuenta con un equipo de mdas de 20 especialistas y el trabajo conjunto con Taibi Addi, reconocido
paisajista profesional, destacado a nivel nacional con mds de 18 afios de experiencia y enfocado en
la recuperacién de suelos, resguardo de la flora y fauna del sector, ademds de la generacion de
amplios parques, plazas y cordones botdnicos También se ha desarrollado un trabajo arduo vy
cuidadoso respecto a la iluminacion del complejo, siendo esta respetuosa y arménica, acorde a la linea

general de este desarrollo inmobiliario y las nuevas exigencias.

Lo anterior es posible gracias a "Espacio Negro, Diseio e lluminacién Arquitecténica’, asociados

y especialistas en este rubro.
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MAITENCILLO | 30 MIN.

QUINTERO | 5 MIN.

PLAYA RITOQUE | 2 MIN.

VINA DEL MAR | 40 MIN.
VALPARAISO | 50 MIN.
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:POR QUE INVERTIR?

Tao Inversiones SpA, empresa encargada del desarrollo de Mirador Ritoque, desde sus inicios en el afio 2015
hasta la actualidad, ha conformado, participado y desarrollado més de 100 proyectos diferentes, junto a la

creacion de mds de 10 empresas asociadas, de diversa indole.

Respecto al rubro inmobiliario propiamente tal, concerniente a este proyecto, Tao ha comercializado
exitosamente mds de mil parcelas y sitios (500 hecidreas app.), sumado al desarrollo de més 10 proyectos
diferentes y la comercializacién de otras 700 hectdreas (macrolotes) para inmobiliarias y entidades

desarrolladoras.

los precios ofrecidos en Mirador Ritoque son altamente atractivos en relacion a competencia
nacional y a la oferta local; esto gracias al modelo de venta en blanco y/o en verde de Tao

Inversiones que permite a sus clientes e inversionistas acceder a oportunidades exclusivas con

precios entre 30% y un 50% mds bajos (segin la etapa o fase en que se encuentre el desarrollo)

que otros proyectos de la zona y mercado.
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Respecto a la plusvalia de Mirador Ritoque, se estima que al cabo de 3 afos, v
considerando el valor actual de adquisicion del presente proyecto, los sitios

dupliquen su valor (alia plusvalia y rentabilidad).

los compradores de Mirador Ritoque quedan resguardados y pasan a formar parte
en una comunidad, con un reglamento interno que cuida y protege su entorno, junto
con normar cierfos aspectos constructivos, de distanciamiento y una serie de factores

que buscan garantizar la plusvalia y el correcto desarrollo del sector.

El concepto de “Sitios residenciales a orillas del mar’ es altamente atractivo,
novedoso y con proyeccién a largo plazo, lo anterior debido a sus bajos costos de
mantenimiento y a lo confortable de su tamafio, ideal para construir viviendas de buen

nivel, con patio, jardines u otras comodidades.

El complejo Mirador Ritoque es uno de los desarrollos mas completos del mercado,
ofrece grandes dareas verdes y parques extensos (més de 1 km), espacios comunes y una serie

de equipamientos de alto nivel, descritos mds adelante.

El proyecto cuenta con todos los servicios bdsicos y complementarios, equipamientos, vy

reglas de convivencia, necesarias para garantizar el correcto desarrollo sostenible del mismo.
Mirador Ritoque, ademds de su innovador modelo de ventas en blanco/verde que

tfransforma a sus clientes en co-inversionistas inmobiliarios, les permite acceder a precios

inigualables, inclusive con facilidades de pago.
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Urbanizaciéon de primer nivel

y exigencias de cardcter
sostenible

Punto limpio de reciclaje
y sala de basura

VENTAJAS DEL PROYECTO

Luz soterrada (lineas
eléctricas subterrdneas

Agua y alcantarillado
de Esval

Centro deportivo
con multicancha vy
cancha de padel

Mirador al mar [paseo
costero) y sala de yoga

AEA

Compromiso de reforestacién
de cada copropietario
(obligatorio)

Reglamento y exigencias
constructivas para resguardar
de buena forma el lugar

Porteria, acceso
controlado 24 /7 vy salas
de administracion

&

Sectores de trekking
y parques costeros
con senderos

o
e

=

Gastos comunes
y fondo de reserva
(resguardo)

Calles y avenidas anchas,
pavimentadas

nn

Salén de eventos (Club
House), sector de quincho,
zona de ejercicios

= =

Helipuerto y patio
para eventos al
aire libre

Ciclovia

Plaza de ninos,
plaza del agua y sector
de mascotas



PLAZOS DE ENTREGA Y PRODUCTOS
ADICIONALES INCLUIDOS

El plazo méximo para la ejecucion global del proyecto, es decir, la implementacién de las dreas verdes, los equipamientos vy la
urbanizaciéon, es de 24 meses, que corren a partir de julio del afo 2023, con hasta tres potenciales prorrogas de 180 dias cada
una (tiempo adecuado para que los clientes comiencen a planificar sus proyectos de vivienda, junto a lo obtencién de permisos y

recursos para la materializacién de las mismas). El valor de los sitios incluye lo siguiente:

. <

Sitio estacado en sus cuatro Planimetria detallada, Pago total del Fondo de Reserva

vértices archivo de geo-referenciacién

i e —
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Pago de Gastos Comunes por 12 meses y por todo Gastos de notaria (promesa y escritural
el periodo de ejecucién del proyecto (salvo mds inscripcion en el Conservador
para clientes con pago en cuotas) de Bienes Raices de Quintero
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RANGO DE PRECIOS,
OFERTA EN EL SECTOR
Y VENTAJAS COMPETITIVAS

Fl rango de precios de Mirador Ritoque, para sus etapas iniciales, con bonificaciones extra, fluctia entre las 2.000 y las 12.000 UF, es decir, un valor

altamente atractivo, competitivo y en algunos casos, bajo el valor de mercado.

También contamos con una modalidad de compra para micro y macro inversionistas, quienes pueden acceder a precios aun mds competitivos. Ademds

somos uno de los proyectos més exclusivos y mejor equipados del sector, colindando a su vez con el océano pacifico (afractivo dnico e impresionante del

sector; y a una altura o cota segural.
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Llas 2 avenidas principales del proyecto tendrén un ancho total aproximado de entre 20 m y 25 m (con

parques a lo largo de toda la avenidal.

Los cierres perimetrales deberdn ser de madera (2 disefios disponibles), semi transparentes, de 1,8 m de
altura y pintados de color negro (opaco) con “Carbolineo”. Se permitird la ornamentacién con plantas o

arbustos, tipo cerco vivo.

El proyecto poseerd d@reas verdes de basta extensién, equipamientos con altos estdndares de calidad y
cordones botdnicos que permitirdn la propagacion de flora y especies nativas, junto al transito natural e

ininterrumpido de la fauna del sector.

Las viviendas deberdn ser de estilo mediterraneo y de color blanco y/o negro, con detalles en madera.

2 a forestar con especies nativas, o bien tener un

Cada propietario deberd destinar como minimo 20 m
huerto y/o un jardin frondoso.
El 4rea exigida puede dividirse, por ejemplo considerando el cerco perimetral en el caso de ornamentar

con drboles, o bien mantener un jardin frondoso en la entrada (espacio de antejardin).

Existird un Gasto Comién (mensual) y un Fondo de Reserva. los GC, Gastos Comunes, inicialmente
ascenderédn 1,5 UF/mes y podria incrementar su valor en hasta 1,5 UF, dependiendo del costo de
los servicios respectivos y necesidades del proyecto.

El fondo de reserva serd de 10 UF para cada sitio y serd usado sélo en caso de contingencias mayores.




NORMATIVAS Y CONSTRUCCIONES

Mirador Ritoque posee reglas y restricciones propias, junto con adscribirse a las reglas bésicas de constructibilidad, acordes a la normativa de construccién y urbanismo vigente en

el sector; lo anterior con el objetivo de garantizar el correcto y adecuado desarrollo del sector, y su plusvalia futura.

CONSTRUCTIBILIDAD: El coeficiente de constructibilidad es de 0,6, es decir, para un sitio de 500 m? el méximo posible a construir es de 300 m? en total. Por otra parte, el Coeficiente
de Ocupacién es de 0.3, es decir, que el méximo a construir en el Ter Piso es de 150 m? para un sitio de 500 m?, para sitios mds grandes aplica el mismo criterio. Cada proyecto
de vivienda deberd ser analizado y aprobado por la administracion general, siendo el presupuesto minimo de construccién aceptado para los sitios de 35 UF/m?. Cada caso seré

evaluado por la Administracién General del Proyecto, quien aplicard criterios de acuerdo a cada modelo constructivo presentado, pudiendo incluso aceptar presupuestos menores.

DISTANCIAMIENTOS, ALTURAS Y RESTRICCION (70%): El distanciamiento de los deslindes con los sitios vecinos, para la construccion, deberd ser de al menos 3 m y el antejardin

de 4 m. las viviendas podrén tener una altura méxima de 7 m totales (no se podrd tener mds de 2 pisos y el segundo piso deberd tener una superficie maxima del 70% del primero).

Las viviendas podrdn tener subterrdneo vy una terraza abierta en el techo (aprovechando el 30% libre, méximo).
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VISITAS, FORMAS
DE PAGO Y RESERVAS

La entrega del proyecto completo, con cada uno de sus aspectos prometidos, se
realizard a mds tardar en 24 meses a contar de la fecha de inicio formal del mismo (inicio
formal: Julio del afo 2023). Es probable que la escrituracion de cada sitio con su

respectivo cliente y la entrega total se realice antes de la fecha indicada en este punto.

Una vez que se firme la escritura de compraventa definitiva y la propiedad aparezca
inscrita a nombre del respectivo cliente, se podrd hacer uso y goce del sitio, con sus
respectivas obras asociadas, siempre y cuando la administracién general lo apruebe vy
autorice. Antes de lo mencionado, el copropietario solo podrd visitar la unidad con fines
recreativos y/o hacer los estudios necesarios (no invasivos) para la construccion que alli

planifique.

En caso que el cliente desista de la compra, luego de haber realizado la reserva [y
después de 48 horas), puede reemplazar su venta con ofro cliente, o bien perderd
automdticamente su reserva y el monto asociado a ésta. Tao emitird una factura por los
servicios prestados, que corresponden a: visita a terreno, gestién inmobiliaria, comisién
del vendedor, gastos operacionales y elaboracion de promesa de compra/venta

(abogado), entre otros.




IMAGENES REFERENCIALES
DE CERCOS Y VIVIENDAS
TIPO PERMITIDAS

CERCOS TIPO ADMITIDOS

Los cercos expuestos a continuacién son de cardcter preliminar; actualmente se esté definiendo y disefiando el mejor tipo de cierre,

que probablemente no limite su materialidad sélo a madera, pero si su grado de transparencia, la que deberd ser de un 70% o mds

transparente; o bien un cerco vivo (con arbustos u otra especie).
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REFERENTES DE VIVIENDAS

Viviendas de estilos mediterrdneos, modernos y acorde a las especificaciones permitidas (colores blanco, negro y terminaciones en madera y/o cemento, principalmente).

Los detalles de cierre v construcciones serdn definidos en detalle en el “Manual de Construcciones Mirador Ritoque” (actualmente en etapa de borrador).
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CORDON BOTANICO NORTE
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Simulaciones 3D preliminares de equipamientos
multicancha vy cancha de pdédel, Club House (Sala de
eventos), administracién, acceso y ofros.
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PLAZA CANCHA DE PADEL

MULTICANCHA ®

ADMINISTRACION
DEL COMPLEJO

ASEO
Y RECICLAJE
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CASETA

Y CONTROL
DE ACCESO

ADMINISTRACION
CO-PROPIETARIOS

CLUB HOUSE
GIMNASIO

CAMARINES
Y BANOS

Simulaciones preliminares de iluminacién, en parque lineal (paisajismo)
y paseo mirador (equipamiento).
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