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Edificio Ciudadano Pezoa

Proyecto:
Edificio Ciudadano Pezoa

Comuna:
 Estación Central

Inmobiliaria:
Inmobiliaria Pezoa SpA

Constructora:
Ingetasco

Pisos:
12

Departamentos:
149 Unidades

Estacionamientos:
9 Unidades

Bodegas:
87 Unidades

Estado del Proyecto:
Blanco

Entrega Estimada:
1° Semestre 2025



Ver en Google Maps

✔ A 450 mts de metro Ecuador 

✔ Edificio de sólo 12 pisos de 
altura

✔ Cercano a supermercados y 
comercios

✔ Centros de salud

✔ Excelente conectividad por 
autopista y alameda

Edificio
Ciudadano Pezoa

Ver en Google Maps

Av. Ecuador 4980, Est.Central

Metro Ecuador     

https://www.google.com/maps/place/Quinchamal%C3%AD+3130,+Macul,+Regi%C3%B3n+Metropolitana/@-33.4874198,-70.6007491,15.92z/data=!4m5!3m4!1s0x9662d018527b9cf5:0xf7156f936029c98f!8m2!3d-33.489534!4d-70.600231
https://www.google.com/maps/place/V%C3%A1squez+Guastavino+Hector+y+Otro/@-33.4550284,-70.7076839,16z/data=!4m5!3m4!1s0x9662c4883d134f1d:0xb0a4652b594187ba!8m2!3d-33.4550284!4d-70.7033065


Ver en Google Maps

Av. Ecuador 4980, Est.Central

Colegios y Universidades

Estaciones de Metro

Supermercados

Proyecto

Malls

Hospitales y Clínicas

Edificio
Ciudadano Pezoa

Terminal de Buses

Estadios

Grandes Avenidas

Centros Deportivos

 Líder Express
 Mutal de seguridad

 Supermercado Líder Mall Plaza Alameda   .

USACH

Terminal San Borja
Terminal Alameda

Colegio Polivalente P.de Gales

Club Deportivo Excelsior    .r

   ETR Crossfit

 Metro Ecuador

 Metro  Las Rejas

 Líder Express

Sodimac Homecenter

 Colegio  José Manuel
Irarrazaval

    Centro de Salud USACH

https://www.google.com/maps/place/V%C3%A1squez+Guastavino+Hector+y+Otro/@-33.4550284,-70.7076839,16z/data=!4m5!3m4!1s0x9662c4883d134f1d:0xb0a4652b594187ba!8m2!3d-33.4550284!4d-70.7033065


¿Por qué invertir
en Estación Central?

Conectividad; fácil  acceso a puntos importantes 
como  estación de  trenes, terminales de buses, 
Metro  y  además, ofrece un equipamiento 
comercial  variado.

Estación Central pasó de tener, en 2011, un índice 
de calidad de vida medio bajo a un
índice medio alto en 2020.

A la fecha, el plan regulador prohíbe los edificios 
de más de 12 pisos en el  eje Alameda y no más de 
5 pisos a los que se  construyen en calles 
interiores, mejorando su aspecto y elevando la 
demanda en arriendos.Excelente conectividad, 
rentabilidad, variada oferta comercial , hacen de 
Estación Central un foco interesante para invertir.

Santiago Ñuñoa

La Reina

Providencia

La Florida

Macul

Estación 
Central



Plusvalía Santiago

o La plusvalía de la comuna fue 
de un  32,93% en 5 años

*Plusvalía de la comuna, Tinsa.cl

La plusvalía de la comuna fue de un 

18,23% los últimos 4 años.



Arriendo v/s Dividendo

* Precios de arriendo sujetos a cambios según condiciones de mercado al momento de la entrega.

* Este análisis contempla los valores de las unidades, sin contar con adicionales.

* Valores referenciales según sondeo en TOCTOC.COM, GOPLACEIT.COM, CAPITALIZARME RENT a la fecha de 29/12/2022.

* Valores de los dividendos simulados a través de CMF Chile, calculado con un 80% de financiamiento y tasa de 4,2%.

* Fuente: Capitalizarme.com

TIPOLOGÍA VALOR UF DESDE DIVIDENDO / A 30 AÑOS ARRIENDO

Estudio

1D - 1B

2D - 1B

2D - 2B

UF 2.040

UF 2.320

UF 2.720

UF 2.940

              $ 277.211

              $ 315.271

$ 369.628 

$ 399.525

$ 260.000 - $ 290.000

$ 280.000 - $ 320.000

$ 330.000 - $ 390.000

$350.000 - $430.000

https://servicios.cmfchile.cl/simuladorhipotecario/aplicacion?indice=101.2.1


Edificio Ciudadano Pezoa

Terminaciones

✔ En áreas del acceso, y estar; piso  
fotolaminado Baden Amazon de MK 
o similar.

✔ En baños y closet lavadoras, se 
considera cerámica District Grey 
60x60 MK o similar.

✔ En cielos interiores de 
departamentos (excepto cielos 
baños y logia), pintura losalín

✔ Ventanas con marco de aluminio y 
cristal monolítico.

✔ Campana retráctil y Muebles de 
cocina con cubierta de granito

Las Imágenes aquí representadas son de carácter referencial, por lo que podrían no representar el resultado final del proyecto. (Art. 18 Ley Nº 19.472)



✔ Cowork

✔ Gimnasio

✔ Salón Gourmet

✔ Espacio para E-commerce

✔ 2 Quinchos

✔ Bicicleteros

✔ 2 ascensores Schindler con 

capacidad para 9 personas.

Edificio  Ciudadano Pezoa

Equipamiento 

Las Imágenes aquí representadas son de carácter referencial, por lo que podrían no representar el resultado final del proyecto. (Art. 18 Ley Nº 19.472)



Plantas Generales

Sup. Interior

23,90m2
Sup. Terraza

1,29m2
Sup. Total

25,19m2
Sup. Interior

33,46m2
Sup. Terraza

2,22m2
Sup. Total

35,68m2

Estudio 1D-1B

Edificio Ciudadano Pezoa



Plantas Generales

Sup. Interior

46,74m2
Sup. Terraza

1,95m2
Sup. Total

48,69m2
Sup. Interior

38,70m2
Sup. Terraza

1,66m2
Sup. Total

40,36m2

2D - 2B2D-1B

Edificio Ciudadano Pezoa



Edificio Ciudadano Pezoa

Cowork

Las Imágenes aquí representadas son de carácter referencial, por lo que podrían no representar el resultado final del proyecto. (Art. 18 Ley Nº 19.472)



Edificio Ciudadano Pezoa

Gimnasio

Las Imágenes aquí representadas son de carácter referencial, por lo que podrían no representar el resultado final del proyecto. (Art. 18 Ley Nº 19.472)



Edificio Ciudadano Pezoa

Salon 
gourmet

Las Imágenes aquí representadas son de carácter referencial, por lo que podrían no representar el resultado final del proyecto. (Art. 18 Ley Nº 19.472)



Edificio Ciudadano Pezoa

Exterior

Las Imágenes aquí representadas son de carácter referencial, por lo que podrían no representar el resultado final del proyecto. (Art. 18 Ley Nº 19.472)



Proceso de Compra

TU ELECCIÓN

Te orientamos para que elijas 
la mejor opción para tu 

futuro.

+ de 3.000 unidades para 
elegir.

RESERVA

Selección del departamento.

Forma de pago.

Entrega de documentación.

PROMESA

Firma de acuerdo.

Pago del pie.

ESCRITURACIÓN

Gestión de crédito 
hipotecario gratis

Firma de documento legal 
entre la inmobiliaria, el Banco 

y el cliente.

ENTREGA

En coordinación con la 
inmobiliaria correspondiente 

a cada proyecto.

ARRIENDO

Nuestro socio estratégico, 
Capitalizarme Rent, 

gestionará la búsqueda de 
arrendatarios.

Servicio de administración de 
arriendo.

01 02 03 04 05 06



Riesgos y Mitigantes

Caso 01.

Caso 02.

Caso 03.

RIESGO:
Inmobiliaria Quiebra

ETAPA:
Pre Construcción

MITIGANTE:
Poliza Seguro Venta en 
Verde

RIESGO:
Constructora se Retrasa

ETAPA:
Construcción

MITIGANTE:
Crédito Hipotecario se Pide 
al Momento de Finalizar la 
obra

RIESGO:
Se demora en Arrendar

ETAPA:
Entrega del Proyecto

MITIGANTE:
Meses de gracia Crédito 
Hipotecario



Santiago de Chile
Av. Apoquindo 5583

Piso 4, Oficina 41
Las Condes, Santiago, Chile

Mesa Central:
600 656 0040

-

TWITTER

LINKEDIN

YOUTUBE

INSTAGRAM

FACEBOOK

https://twitter.com/capitalizarme
https://www.linkedin.com/company/capitalizarme
https://www.youtube.com/channel/UCZLyq84M6cWCLNPze6E2Qrw?view_as
https://www.instagram.com/capitalizarme
https://www.facebook.com/Capitalizarme

